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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشاء وتشغيل وصيانة مدينة متكاملة لخدمات المركبات :اسم الفرصة 

 

  الــنــــشـــــــــاط: 
ــطـة ت ـاريـة   ــطـة لـدمـات المركبـات   –مـدينـة متكـاملـة لخـدمـات المركبـات تجنشــــ  –جنشــــ

 جنشطة تكميلية ولدمية(  –جنشطة لوجستية وتشغيلية  
 

 
 المعلومات ال غرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الأنـــــاهــــــي حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  2,002,268.8 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال
   ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

تقاطع طريق الملك سلمان بن عبد العزيز مع 

طريق علي بن جبي طالب النازل جنوب مخطط 

 العيني

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :الت هيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 %6  نة س  50 10,000
 –زيادة دورية   – ثابتإي ار 

  مشاركة في الإيرادات

    

 
 مــمــيــــزات الــمـــوقـــــع

  

   
 
 
 

 مميزات الموقع                                       استراتي ية الموقع:                    

تقاطع حيوي لطرق رئيســـــية ثات كثافة مرورية مرتفعة   

ــيـة عـاليـة وي علـم وجهـة مثـاليـة  ممـا يمنحـم ميزة تنـافســــ

ــة تخــدم الأفراد والقطــاعــات  ــارات متكــامل ــي لمــدينــة ســــ

 المختلفة

 

يتميّز الموقع بسـهولة الوصـول إليم ووقوعم نـمن نطاق 

 عمراني عالي الكثافة السكانية
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع ( Yت الاحداثي الصادي (Xت الاحداثي السيني

39.721464 24.402719 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/BM5Vb6mpJFNYL4GD7
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

ــيانة مدينة متكاملة لخدمات المر بات الإلكترونية ــغيل وصــ ــاء وتشــ ــرو  ، إنشــ ــة الشــ ــيل المبينة في  راســ وفقاً للتفاصــ

ــفـات، توضـــــــح المعلومـات التي ي ـ  عل   ــتثمرين الإاـاطـة بهـا، ومراعـاتهـا عنـد تقـديم عطـاءاتهم لهـ   والمواصـــــ المســـــ

 المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءر المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى عل  الاشــتراطات والمواصــفات الفنية،  

فوز بالفرصــة الاســتثمارية وال وان  القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر، بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم ال

 المتااة، ويحقق للأمانة أهدافها، وعدم الالتزام ب لك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

عل  مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لل هـالـة، وأي يقبلـم  مـا هو عل  اـالتـم، وأي يـدرس  ـافـة   

 ود البناء السـعود،، وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وت ـور  امل عن ال وان  الخاصـة بالشـرو  المكانية واشـتراطات  

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق اـدود  المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

ــو ص العقـار  اســـــــتوف  هـ ا الشـــــــر  بم رد تقـدمـم بعطـالـام، بحيـث لا يحق لـم لااقـاً الادعـاء أو الاات ـا  بـييـة جهـالـة بخ ـــــ

 والأعمال المتعلقة بم.

وترا  الأمانة بالرد عل  أ، اسـتفسـارات أو اسـتياـااات من المسـتثمرين الراغبين في دلول المنافسـة، ويمكن  

 :تقديم الاستفسارات أو الاستياااات بإادى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر ال  ية "فرص"     

 

 

 بيمانة منطقة مر ز لدمة المستثمرين في و الة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البار ود للوصول 

 التواصل:ل ميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد تشغيلم وصيانتم من المستثمر اس  النشا  المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام عليم النشا  المحدد لم   ،تحدد الأمانة موقعم، وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شر ة أو مؤسسة أو فرد مرل ة تزاول نشا  إدارر وتشغيل مثل ه   المشروعات. العطاءمقدّم 

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح الم ال للمنافسـ

 أاكام لالاحة الت رى بالعقارات البلدية والقرارات ال ادرر تنفي اً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa "أو عن طريق تطبيق الأجهزر ال  ية "فرص 

  راسة الشرو  والمواصفات الكراسة

 البلديات والإسكايوزارر  الوزارر 

 بوابة الاستثمار في المدي السعودية فرص

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2026 يناير 28هـ الموافق 1447 شعباي 09 تاريخ الإعلاي 

  ما هو محدد في الإعلاي آلر ميعاد لتقديم العطاءات

  ما هو محدد في الإعلاي المظاريف موعد فتح 

 تحدد  الأمانة إعلاي نتي ة المنافسة 

 تحدد  الأمانة موعد الإلطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية للال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 للال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

تاريخ تسليــــم العــــقار بموج  محاــــر تسليم، وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من 

يتم إشــعار  عل   المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليم، وفي اال تيلر

ــتندات العطاء، ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانم الوطني ال ، تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاريخ ه ا الإشعار من

 عند توقيع العقــــــــــــــد الأول السنة  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديم القسم الثاني:  

 من يحق لم دلول المنافسة: .1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــر ات ةات الخبرر في م ال إدارر وتشـــغيل النشـــا  محل الكراســـة التقدم في ه     •

ــتثمر ال ، يثب  تعثر  في   ــتبعاد المســـ ــة، ويحق للأمانة اســـ ــتثمار، بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ ــروع اســـ مشـــ

 صادرين من جهة قاالاية، لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسر، عل  الشر ات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. •

 

 لغة العطاء:  .2

العطاء الالتزام بالتعامل  لما  ان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقدم  •

بها في جميع المكاتبات المتعلقة به ا المشــــروع، بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاتم، وبياناتم ويســــتثن  من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي ي وز أي تكوي باللغة الإن ليزية.

ــتند بي، لغة ألرى يتم ترجمتم إل  اللغة ا • لعربية عن طريق مقدم العطاء من للال مكت   في اال التقدم بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في االة الالتلاى أو الالتباس في الماموي.

 

 مكان تقديم العطاءات:  .3

ــة   • ــتثمارية ورقمها بمن ــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات عل  النماة  الأصــ

ويتم تســليمها باليد في مر ز لدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورر  ما يمكن إرســالم بالبريد  فرص. 

 أيام عمل عل  العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريد،  3558, اي المبعوث  6097)المدينة المنورر، و الة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 تقديم العطاءات: موعد  .4

 ي   أي تقدم العطاءات اس  الموعد المحدد بالإعلاي بال حيفة الرسمية، ومن ة فرص. •

 

 موعد فتح المظاريف: .5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بال حيفة الرسمية، ومن ة فرص. •

 

 تقديم العطاء:  .6

ــة   • ــرو  يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في  راســــ الإلكترونية، ويتم إرفاق  ل المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموة  العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، والالتزام التـام بمـا تقاـــــــ  بـم البنود الواردر   • ــتثمر اســـــ عل  المســـــ

 بكراسة الشرو  والمواصفات وملحقاتم.

وقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــم ولتمها، أو من قبل الشـــــــخص  ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاتم والت  ي   •

المفوض ب لك، وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض ي   إرفاق أصــل التفويد م ــدقا من الغرفة الت ارية، أو 

 م حوباً بو الة شرعية.
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 كتابة الأسعار:  .7

 ي   عل  المستثمر عند إعداد عطالام أي يراع  ما يلي:

 .بالعطاء وفقاً لمتطلبات  راسة الشرو  والمواصفاتأي يقدم السعر  •

ــعر المدوي  • ــعود، وفي اال الالتلاى يؤل  بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً و تابة )اروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

  تابةً.

ــعر ي   أي تعاد  تابتم  • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأ، ت ـ ــتثمر الكشـ لا ي وز للمسـ

 د بالحروى والأرقام، والتوقيع عليم.من جدي

 

 مدة سريان العطاء:  .8

تســــــعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وي وز للأمانة تمديد مدر ســــــرياي  ( 90مدر ســــــرياي العطاء ) •

يوماً ألرى، وعل  من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر تســعوي (  90العروض لمدر )

ــريـاي   ــمـانـم الابتـدالاي. ويبق  العطـاء نـافـ  المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـم منـ  وقـ  تقـديمـم، وات  نهـايـة ســـــ ضـــــ

 مدر سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي:  .9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) • %( من قيمة العطاء السنو،، ويقدم في شكل 25ي   أي يُقــــ

 ز، السعود،، وأي يكوي غير مشرو ، وغير قابل للإلغاء، وأي لطاب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المر

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانة، دوي الحاجة إل  إن ار أو اكــــم قاالاي،  ما ي   أي يكوي لطاب 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـاي ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعوي (  90عن ) تقـلالاـــــ

 لحاجة.ا

ـــــاب الاماي، أو تكوي قيمة الاماي أقل من ) • ـــــاء لا يرفق بم أصل لطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد  ـ

الســــــنو،، أو يكوي لطاب الاــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمر، وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض عل   

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــماي البنكي • ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقتم مع البيانات   يحق للأمانة قبول العطاء ال ، يرفق صـــــ

المسـ لة بمن ـة فرص، مع تقديم التعهد اللازم عل  المسـتثمر بتقديم أصـل الاـماي قبل موعد الترسـية للال 

مهلة تحددها الأمانة، وإلا يتم اســــتبعاد العطاء في االة عدم تقديم أصــــل الاــــماي للال المهلة المحددر من 

 .وي للمستثمر الحق في الاعتراض عل  الاستبعادقبل الأمانة، دوي أي يك

يتم تســــــليم الاــــــماي البنكي باليد في مر ز لدمة المســــــتثمرين في و الة الاســــــتثمار بيمانة منطقة المدينة  •

المنورر مع ارفاق صــورر الاــماي في فرص عند التقدم في المنافســة،  ما يمكن إرســال الاــماي البنكي بالبريد  

 أيام عمل عل  العنواي التالي:  ( لمسة5ــــ )ب قبل موعد فتح المظاريف

 (42367, الرمز البريد،  3558, اي المبعوث  6097)المدينة المنورر، و الة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفراج عن الضمان:  .10

ــحاب العطاءات  • ــة، ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في المنافسـ ــماي لأصـ المقبولة بعد  يرد الاـ

 سداد أجرر السنة الأول  وتوقيع العقد.
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 سرية المعلومات:  .11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية،  •

ولا يمكن لأ، طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 ظاماً لدى الأمانة.ن

 

 مستندات العطاء:  .12

 ة ر :ي   عل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  •

 

 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموة  العطاء 1

2 
تو يـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع عل  العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــر ة أو و يلها ال ، وقــــــع عل  العطاء لديــــــم 

 ال لااية للتوقيع
  

   صورر الس ل الت ار، سارية المفعول 4

   صورر من رل ة الاستثمار الأجنبي إةا  اي المستثمر غير سعود، 5

6 

ــار،   ــعود، ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المر ز، الســـ لطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح 90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن ) ( تســـــــعوي يومـــاً من 

 %( من قيمة العطاء السنو،.25المظاريف، وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الز ار والدلل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة الت ارية سارية المفعول 8

   التيمينات الاجتماعية سارية المفعولصورر من شهادر  9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

    راسة الشرو  والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـر ة في اال التقديـم 

 بمسمـ  الشر ة
  

   إي وجد من أبشر -الوطنية لمقدم العطاء والو يل صورر من الهوية  13

   (المرفقاتنموة  إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14



 (4001-003001-26-01) الفرصة رقم

 

11 
 

 

 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  .1

وافية ودقيقة، وإعــــداد العــــرض وفقا عل  المستثمر دراسة بنود  راسة الشــــرو  والمواصفات الواردر دراســــة   •

 اي بم ه   الشرو  والمواصفات، وعدم الالتزام ب لك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  .2

في االة غموض أو عدم وضــو  أ، بند من بنود المنافســة، يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة لطياً أو  •

 .عن طريق من ة فرص

 

 معاينة الموقع: .3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـام أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة و ـافيـة ونـافيـة لل هـالـة، وفق اـدود    • عل  المســـــ

المعتمدر، وأي يتعرى تعرفاً تاماً عل  أوضاعم السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوف  ه ا الشر  بم رد تقدمم 

 لااقاً الادعاء أو الاات ا  بيية جهالة بخ وص العقار والأعمال المتعلقة بم. بعطالام، بحيث لا يحق لم 
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وجثناء فتح المظاريف الرابعالقسم  

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:  .1

المظاريف بعد أل  موافقة صاا  ال لااية إةا اقتا  الم لحة العامة ي وز للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح  •

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الح ى أو التعديل لماـــــــموي أ، بند من بنود  راســـــــة الشـــــــرو  والمواصـــــــفات 

ــراء  راســــة الشــــرو   ــات التي قام  بشــ ــر ات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  لطاب أو إلطار إل  جميع الشــ

قبل فتح المظاريف، عل  أي تعتبر أ، إضــــــافة أو ا ى أو تعديل تم إلطار الشــــــر ات أو والمواصــــــفات، وةلك  

 المؤسسات بم جزء لا يت زأ من ه   الشرو  والمواصفات وملزماً ل ميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: .2

ــرورر إل  ةلـك، وإةا تقرر ةلـك   • فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـ  الاـــــ

 جميع مقدمي العطاءات بالتيجيل عبر الرسالال الن ية أو عن طريق من ة فرص.

 

 سحب العطاء:  .3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤ  قبل موعد فتح المظاريف. •

 

  تعديل العطاء:  .4

ــتثمر إجراء أ، تعديل في عطالام بعد تقديمم، ولن يلتف  إل  أ، ادعاء من صــــاا  العطاء   • بوجود  لا ي وز للمســ

 لطي في عطالام بعد تقديمم.

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: .5

يحق للمســتثمر أو مندوبم ااــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد، وي   أي يكوي المندوب م ــحوباً   •

بو الة شرعية، أو تفويد من مدير الشر ة أو المؤسسة م دقاً من الغرفة الت ارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

  لسة.يحار ال

 

 إعلان الفائز:  .6

 تعلن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صاابم ب لك، ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدن : •

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدر تنفي  العقد ومكانم 

 بنتالاج المزايدر، وأسباب استبعادهم بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآلروي  •
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم  

 الترسية والتعاقد:  .1

ــية  • ــتها، وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل ل نة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إل  ل نة الاسـ بعد أي تسـ

 ال لااية بالترسية أو الإلغاء.ل اا  

يتم إلطار من رســـــ  عليم المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقع، وإةا لم يســـــتكمل   •

الإجراءات للال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــية، يرســــل لم إلطار نهالاي، ويعط  مهلة لمســــة عشــــر يوماً ألرى،  

 تم إلغاء اقم في التيجير وم ادرر الاماي البنكي.وف  االة تخلفم بعد المدر الإضافية ي

ي وز للأمانة بعد أل  موافقة صـاا  ال ـلااية ترسـية المنافسـة عل  صـاا  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   •

 الأول، ال ، رس  عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات للال المدر المحددر.

 :لحالات التاليةي وز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في ا •

o إةا تساوى عرضاي أو أ ثر و انا أعل  العروض. 

o إةا اقتري أعل  العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا  ان  العروض غير مناسبة ماليا. 

في اال طرأ بعد الترســـــية وجود أ، عوالاق تحول دوي تنفي  المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  •

ــدد  من أجرر عند توقيع العقد دوي أ، تعويد آلر للإجراءات النظامية   ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ وســ

 من أ، نوع.

 

 تسليم الموقع:  .2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر من ــة فرص، وةلك بعد  •

العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر وااد، ما لم يكن توقيع العقد مباشـــرر وبشـــر  ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع  

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دوي ةلك.

ي   عل  المسـتثمر الت اوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي اال تيلر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  •

 يتم تسليمم عبر من ة فرص بدوي ااور ، وتحتس  بداية العقد من تاريخم.
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم  

 توصيل الخدمات للموقع: .1

ــؤوليتم   • ــحي، هاتف .... وغيرها( للموقع عل  مســـ ــرى صـــ ــيل الخدمات ) هرباء، ميا ، صـــ ــتثمر توصـــ يتول  المســـ

الخاصــة، ويتحمل  افة التكاليف والرســوم المرتبطة ب لك،  ما يتحمل تكاليف اســتهلاك ه   الخدمات، وعل  

 المستثمر أي ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي ه   الخدمات

 وبإمكاي المستثمر استخدام م ادر الطاقة البديلة في االة رغبتم في ةلك. •

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  .2

ف ـل، يتاـمن يلتزم المسـتثمر ال ، يتم ترسـية العقد عليم وللال شـهر من تاريخ الترسـية بتقديم برنامج زمني م •

ــاء بحيث يكوي المشــــروع   المراال الزمنية اللازمة للانتهاء من جميع أعمال المشــــروع للال فترر الت هيز والإنشــ

 جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترر الت هيز والإنشاء. 

مانة، يعد البرنامج الزمني ال ، ســــيقدمم المســــتثمر ملزماً لم في اال اعتماد  أو بعد التعديل عليم من قبل الأ •

 .ويعد من مستندات العقد الإلزامية

يلتزم المســـــــتثمر بتقديم تقرير فني عن  ل مرالة من مراال الت هيز والإنشـــــــاء وفقاً للبرنامج الزمني المعتمد،  •

 موضحاً بم نسبة الإن از، واالة الأعمال بالموقع، وأ، تفاصيل ألرى تطلبها الأمانة. 

ــتثمر للبرنــامج الزمني المعتمــد أو التــيلير عن تنفيــ  أاــد مراا • لــم تقوم الأمــانــة بــإلطــار  في اــال مخــالفــة المســـــ

لمسـة عشـر ( 15المسـتثمر لت ـحيح الوضـع وتدارك التيلير للال مهلة تحددها الأمانة في إلطارها، لا تقل عن )

ــافية لا تقل عن ) ــع للال مهلة إضـ ــحيح الوضـ ــة (  15يوم، وفي االة عدم الت اوب يتم إن ار  إن ار أول بت ـ لمسـ

إن ار  بفســخ العقد إةا لم يتم ت ــحيح الوضــع للال مهلة نهالاية لا تقل يوم، وفي االة عدم الت اوب يتم  عشــر  

 .أيامعشرر ( 10عن )

في  -وبشـر  عدم وجود سـب  لار  عن إرادر المسـتثمر-يحق للأمانة فسـخ العقد للال فترر الت هيز والإنشـاء  •

 الحالات التالية: 

o ( 25إةا لم يبدأ المستثمر في تنفي  البرنامج الزمني وفوات )%.من فترر الت هيز والإنشاء 

o ( ل المحددر بالإن ارات الم  ورر بالفقرر قُم المســـــــتثمر بت ـــــــحيح  4إةا انقاـــــــ  المُهد ( من ه ا البند ولم يد

 الوضع وتدارك التيلير ولم يقدم مبررات معتبرر تقبل بها الأمانة. 

o  ،عدم الانتهاء من تنفي   امل أعمال المشـروع وجاهزيتم للتشـغيل الفعلي عند انتهاء فترر الت هيز والإنشـاء

 وعدم تقديم مبررات معتبرر توافق عليها الأمانة.

ال فسخ العقد للال فترر الت هيز والإنشاء يلتزم المستثمر بسداد عطالام المالي عن ه   الفترر، وتسليم  في ا •

الموقع بما عليم من انشـــــــاءات للأمانة، ولا يحق لم المطالبة بمقابل مالي عن ه   الانشـــــــاءات، لتســـــــببم في 

 تعطيل التنمية وتوطين الخدمة المستهدفة بالموقع.

 

 فقات والتراليص من الأمانة / البلدية وال هات ثات العلاقة: الحصول على الموا .3

يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفي  المشـــــروع قبل الح ـــــول عل  الموافقات والتراليص من الأمانة وال هات  •

 الألرى ةات العلاقة. مثل وزارر السيااة، هيئة التراث.
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 تنفيذ الأعمال:  .4

قيامم بإنشــاء المباني بنفســم أي يســند مهمة إنشــاء المبن  إل  مقاول لديم ي   عل  المســتثمر في اال عدم  •

لبرر وســابقة أعمال في تنفي  مثل ه   الأنشــطة،  ما ي   عل  المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  

 للمقاول معتمدر وم دقة من ال هات المخت ة تثب  اسن تيديتم للأعمال التي التزم بها.

 

 راف على التنفيذ لدى المستثمر: مسؤولية الإش .5

ي   أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى عل  التنفي  إل  مكت  هندسـي اسـتشـار، مرلص لم بمزاولة المهنة  •

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئتم عن  ــعودية للمهندسـ ــ ل لد، الهيئة السـ (، وللاطلاع عل  قالامة (Aومسـ

 ينة عبر الرابط التالي:المكات  يمكن زيارر موقع أمانة منطقة المد

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي:  .6

ــار،   • ــتشـ ــغيل يقدم  ل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ ــرى بعد الانتهاء من تنفي  جميع الأعمال وقبل السـ المشـ

عل  التنفي  تقريراً إل  الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يقراي فيم بمســؤوليتهما عن تنفي  الأعمال 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة في الإشراف: .7

ــتثمر بـالتنفيـ  طبقـاً  • ــراى عل  التنفيـ  ب ميع مراالـم للتـي ـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

طات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــرو  والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  للاشــــترا

 المسااية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تر يبـم وتنفيـ   مخـالفـاً   • يلتزم المســـــ

 للشرو  والمواصفات والمخططات المعتمدر.

ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـة، وفي اـالـة   لا • ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في الت ـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ ي وز للمســـــ

الموافقة يتعين عل  المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات  املة من المواصـفات الفنية من أجل الح ـول عل  

 الموافقة الخطية والترليص اللازم.

ال الإنشــاء بإشــعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محاــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعم •

 يبين أي التنفي  تم طبقاً للمواصفات والشرو  الواردر بكراسة الشرو  والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص لم:  .8

ــغيل   • ــة التشــ ــة، وطبقاً لرل ــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخ ــــص لم في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا ي وز للمســ

ــوق، وتوافق ةلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــا  بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانة، وفي االة رغبة المســ ال ــ

ر البلد، المسـتثمر لغير النشـا   الم ـلحة العامة وم ـلحة التخطيط، يتم الالتزام باـوابط تعديل اسـتخدام العقا

ال ، ل ــص من أجلم، ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل ل نة الاســتثمار، وفي اال قبول المســتثمر لقيمة 

 الاستثمار ال ديدر يتم أل  موافقة أصحاب ال لااية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشا . 

 

 التأجير من الباطن جو التنازل عن العقد: .9

ــول عل  موافقة لطية من  لا • ــتثمر تيجير العقار أو جزء منم، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الح ـــ يحق للمســـ

الأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء عل  تقـديرهـا، عل  أي تنطبق عل  المتنـازل لـم نفس شـــــــرو  

 المستثمر الأصلي.

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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جير عل  الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة عل  أي يقوم يسـمح للمسـتثمر في االة رغبتم بيي يقوم بالتي •

ــة فرص وإرفـاق  ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا لاعتمـادهـا، وعليـم تقـديم الطلـ  عبر من ـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرى الثالث بعد الح ول عل  موافقة لطية مسبقة من الأمانة،

ــة الشـــــــرو   يتم إبرام عقود  • ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـيجر من البـاطن عل  اـدر وفقـاً للاشـــــ إي ـار مع  ـل مســـــ

 والمواصفات، عل  أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرى الأول عن مخالفة ن وص العقد.

يتم للافًا   لا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأ، طرى ثالث، إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــا ، وأ، إجراء •

له ا البند يعد لا غيا وغير ناف  قانونياً، مع اق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللازمة، بما في ةلك فسخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمار، دوي أ، تعويد للمستثمر.

 

 نريبة القيمة المضافة:  .10

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة عل  النسبة المقررر من إجمالي الإي ار السنو،   •

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة اســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ــتثمـار، عليـم، ويتم تحـديـد نســـــ الـ ، يتم إبرام العقـد الاســـــ

 بية السعودية. المعمول بها في ه ا الشيي، وتقرر  ال هات المخت ة في المملكة العر

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: .11

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــ  ي وز للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا • مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـة، الم ـــــ

ــتثمار، لدى الأمانة أو عدم وجود الول تخطيطية ألرى أو وجود نزاع عل  ملكية موقع العقد، أو تنفي   الاســـــ

مرفق عام بالموقع، أو وجود االة عاجلة، أو طارلاة يســـــتلزم مواجهتها اســـــتعمال موقع مشـــــروع، أو لدمة، أو 

ــتثمر اســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا  ـاي يســـــــتحق   العقـد  ليـاً أو جزلايـاً، وفي هـ   الحـالـة يعوض المســـــ

 التعويد.

 

 د: ــقــعــخ الــســف .12

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع للال الفترر الزمنية المعطار لم للت هيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر    إةا لم •

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليم الأمانة وعل  أي تكوي تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل  الفترر ال ـديـدر مـدفوعـة الأجر، وفي اـالـة عـدم الالتزام بهـا من   قبـل المســـــ

 الأمانة.

إةا ألل المســتثمر بي، من مواد العقد أو بالشــرو  والمواصــفات ولم يت اوب مع الأمانة لت ــحيح الوضــع للال  •

 لمسة عشر يوماً من تاريخ الإن ار.

 ة. يوم عن بداية السن 30إةا تيلر المستثمر عن دفع الإي ار في بداية  ل سنة اي ارية لمدر  •

إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تق ـيراً في التشـغيل رغم إلطار  من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع للال الفترر  •

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو ألل بي، شــــر  من الشــــرو  الواردر في العقد أو  راســــة   •

 الشرو  والمواصفات 

ح  الموقع وفسـخ العقد إةا قام المسـتيجر بتغيير النشـا  دوي موافقة الأمانة الخطية أو للأمانة الحق في سـ •

 تم تيجير الموقع من الباطن وفي ه   الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع اسبما ترا  لم لحتها.

ــتثمر   • ــاً طبيعيـاً -وفـار المســـــ لأمـانة  يومـاً من وفـاتـم بطلـ  لطي ل 90وعـدم تقـدم الورثـة للال   -إةا  ـاي شـــــــخ ـــــ

 للاستمرار بتنفي  العقد.
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 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليم للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  .13

ي   عل  المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  •

العقد أو انتهالام ولم يقم المســتثمر بتســليم  عليم الأمانة، وفي اال انتهاء مدر المهلة الممنواة لم بعد فســخ 

الموقع فإنم يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرام للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدن  مسؤولية بخ وص الموجودات.

ــليمم للأمانة بموج • ــتثمر بإللاء الموقع وتسـ ــخم يلتزم المسـ ــر  في اال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ   محاـ

( لمســة عشــر يوماً، وفي اال إللالم ب لك وقيام الأمانة باســتلام الموقع جبراً 15رســمي للال مدر أق ــاها )

يعتبر ةلك إقرار من المســـتثمر بتحملم أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ وات  تاريخ 

مسـؤولية عن الأضـرار الناشـئة عن تيلر  في إللاء وتسـليم  اسـتلام الأمانة للموقع مع تحملم  افة التكاليف وال

 الموقع.

يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال ال ــــــيانة اللازمة للمباني لاــــــماي جاهزيتها وصــــــلاايتها للاســــــتخدام قبل  •

التســليم.  ما يتعين عليم تقديم شــهادر معتمدر ب ــلااية المباني في اال تاــمن محاــر الاســتلام ملااظات 

من المســتثمر القيام بي، إصــلااات أو ترميمات في الموقع الاســتثمار، فيلزم من المســتثمر الوفاء  تســتوج   

بها  املة للال مدر تحددها الأمانة، علماً بيي أ، مدر إضــافية لار  مدر العقد ســوى تعط  للمســتثمر لعمل 

 إصلااات أو ترميم لا تعفيم من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

مســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية ) ما تم التنفي  أو التعديل( وجميع المســــتندات الفنية اللازمة، يتعهد ال •

بما في ةلك  تيبات التشـغيل وال ـيانة وشـهادات الاـماي. ويتم توقيع محاـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.

 

 ات:  ــرامــغــال .14

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات وال زاءات التي تقررهـا لالاحـة في اـالـة اـدوث أ، مخـ • الفـة من المســـــ

هــ، وما يست د عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات وال زاءات البلدية ال ادرر بقرار م لس الوزراء رقم )

يكوي المســتثمر ملتزماً   تعليمات وأوامر ةات صــلم، وفيما لم يرد بم نص في لالاحة الغرامات وال زاءات فســوى

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.

عل  المســـتثمر ب ل جميع ال هود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيح، ونظراً لأهمية تنفي   •

تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أ، تق ير من المستثمر ينتج عن أضرار بيئية وادوث إشكال يكوي المستثمر هو 

ــديد ال ــور، ه ا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الألطاء والق ـ ــوى تطبق عليم غرامات وجزاءات اسـ ــب  فيم فإنم سـ متسـ

 الغرامات للأمانة للال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر ال هة المشرفة من قبل الأمانة ب لك.

 

 :متطلبات السلامة والأمن  .15

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـاص، أو الأعمـال، أو  اتخـاة  ـافـة الإجراءات والااتيـاطـات   • ــرار أو اوادث ت ـــــ اللازمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــــــغل الطرق، أو إعاقة الحر ة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  •

 المر بات للحوادث والأضرار.

ــؤولية  املة عن   • ــؤولًا مســ ــتثمر مســ ــابات العمل، التي قد تلحق بي، من يكوي المســ  افة اوادث الوفار، وإصــ

 مارر أو المر بات، سواء  اي ةلك راجعا لخطي في إنشاء ـامهم بالعمل، أو تلحق بالـيـاء قـنـن أثـيـفـوظـال والمـمـالع
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المشـــــــروع أو نتي ـة عـدم التزامـم بـااتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـل، ويتحمـل واـد   ـافـة التعوياــــــــات  

 ت، أو أ، تكاليف ألرى، وليس عل  الأمانة أدن  مسؤولية عن ةلك.والمطالبا

 الالتزام بما ورد بنظام اماية المرافق العامة وما يست د عليم من تعديلات. •

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـت د  • ــتراطات الأمن والســـلامة ال ـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

 تيمين اراسة عل  المنشوت وةلك وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة ل لك الالتزام ب •

ــرار • ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبيئـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراى   ضــرورر مع وتيمينها، الحفر جوان  وســند تلفيات أ، ادوث اال أصــلم إل  الشــيء وإرجاع الم اورين،

 الأعمال.  افة عل  الهندسي

 

  جحكام عامة:  .16

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة به   المنافسة هي ملك للأمانة بم رد تقديمها. •

 التقويم الميلاد، هو المعمول بم في العقد. •

ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إل  الأمانــــة بالتعويد عما تحملم من م اريف أو رسوم نتي ة تقديم عطالام   •

 ) قيمة  راسة الشرو  والمواصفات أو قيمة إصدار الاماي البنكي أو غيرها( في االة عدم قبولم. 

( 40152مر الســـامي الكريم رقم )تخاـــع ه   المنافســـة للالاحة الت ـــرى بالعقارات البلدية ال ـــادرر بموج  الأ •

هـ 22/12/1441( وتاريخ 4100561883هــ وتعليماتها التنفي ية ال ادرر بالقرار الوزار، رقم )29/06/1441في 

 وما يطرأ عليهما من تعديل.

ــداد  ـافـة الفواتير  • ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ ي ـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 لل هات ةات العلاقة.والمستحقات 

ــاب تكلفـة إزالـة أ، عوالاق مـاديـة قـد تكوي  • عل  مقـدم العطـاء أي يـيلـ  في اعتبـار  عنـد تقـديم عطـاؤ  اســــــ

 موجودر بالموقع وأي الأمانة ل  تتحمل أ، تكاليف تتعلق بإزالة الإشغالات والعوالاق إي وجدت.
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 : الاشتراطات الخاصة السابعالقسم  

 :الــعــقــــد مــدة .1

( لمســوي ســنة، تبدأ من تاريخ تســلم المســتثمر العقار من الأمانة بموج  محاــر تســلم موقع 50مدر العقد ) •

من الطرفين، شـــريطة أي يتم التســـليم للال مدر لا تزيد عن )شـــهر وااد( من تاريخ توقيع العقد، وفي اال تيلر 

ــعار  من الأم ــر يتم إشـ ــتثمر عن توقيع المحاـ ــيلة نظامية ألرى، وتحتســـ  مدر المسـ انة عل  عنوانم أو أ، وسـ

 العقد من تاريخ ه ا الإشعار.

 

 فترة الت هيز والإنشاء: .2

%( من مدر العقد للت هيز والإنشــــــاء، وتكوي ه   الفترر غير مدفوعة الأجرر، وإةا لم  6يمنح المســــــتثمر فترر ) •

ســـداد قيمة عطالام المالي عن ه   الفترر، دوي أدن  يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعليم في ه   الحالة  

 مسؤولية قانونية أو مالية عل  الأمانة نات ة عن ةلك، ولا يتم تعويد المستثمر عما انشي  وجهز  في العقار.

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  .3

بداية  ل ســــــنة إي ارية، يكوي العالاد الســــــنو، المســــــتحق للأمانة عبارر عن مبلغ إي ار ســــــنو، ثاب  يدفع في  •

بالإضـافة إل  نسـبة مشـار ة عبارر عن نسـبة مئوية تُسـتحق للأمانة من العالاد السـنو، من دلل المشـروع تدفع 

 ( لمس سنوات تسر، عل  الإي ار السنو، الثاب . 5%(  ل )5في نهاية  ل سنة إي ارية، بزيادر دورية مقدارها )

د، وفي االة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد الم  ور يتم  تســدد أجرر الســنة الأول  عند توقيع العق •

السـنوات التالية، فيتم سـداد الإي ار السـنو، الثاب  في   أجور أمام ـادرر الاـماي البنكي المقدم من المسـتثمر،  

الإي ار  بداية  ل ســـنة إي اريم وبحد أق ـــ  عشـــرر أيام من بداية الســـنة الاي ارية، وإةا تيلر المســـتثمر عن دفع

الســنو، يحق للأمانة منعم من مزاولة النشــا  وليس لم اق الاعتراض ولا يتم الســما  لم ب لك إلا بعد ســداد 

الإي ارات المسـتحقة أو المترتبة عليم، أما نسـبة المشـار ة فيتم سـدادها في نهاية السـنة الإي ارية وبحد أق ـ  

 شهر من بداية السنة الإي ارية التالية.

ــ • ــبة يلتزم المسـ ــروع، والتي تمثل نسـ ــنو، للمشـ ــتحقة للأمانة من الإيراد السـ ــبة المئوية المسـ ــداد النسـ تثمر بسـ

محددر من قبل مقدم العطاء وتحســـ  من الإيراد الكلي قبل ل ـــم الاـــريبة والتكاليف والز ار وأ، م ـــاريف  

، وتدفع في نهاية  ل ألرى وفقًا للقوالام المالية المدققة والمعتمدر من مكت  محاسـبي معتمد لدى الأمانة

سنة إي ارية وبحد أق   عشرر أيام من بداية السنة الإي ارية التالية، وفي اال عدم السداد يتم اتخاة الإجراءات 

 النظامية بحق المستثمر.

في اال تم الانتهاء من الت هيز والانشــاء والتشــغيل قبل انتهاء فترر الســما  الم  ورر أعلا  فتســتحق الأمانة  •

مشـار ة المسـتحقة للأمانة من الإيراد السـنو، للمشـروع، وةلك بداية من تاريخ بداية التشـغيل الفعلي نسـبة ال

 للمشروع  لياً أو جزلاياً، عل  أساس نسبة المدر المتبقية من السنة.

ــار ة   • ــبة المشــ ــنو، الثاب ، ونســ ــتحقة عن الإي ار الســ ــافة المســ ــريبة القيمة الماــ ــداد ضــ ــتثمر بســ يلتزم المســ

 المستحقة للأمانة، وةلك طبقاً للأنظمة المعمول بها.

يقوم المســــــتثمر بتقديم تقارير شــــــهرية للأمانة عن ا م الإيراد للمشــــــروع، عل  أي يتم العمل عل  أتمتة ه    •

 التقارير لتكوي لحظية إي أمكن.

المالية الســـــنوية   يتم تعيين مدقق اســـــابات لارجي معتمد للمشـــــروع لتدقيق  افة القوالام والعقود والتقارير •

للال  امل مدر المشــــــروع ويتحمل المســــــتثمر  افة تكاليف ةلك، عل  أي يتم أل  موافقة الأمانة قبل تعيين 

 .المدقق الخارجي
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 يحق للأمانة إلزام المستثمر بفتح اساب مستقل لإدارر إيرادات المشروع. •

مر لإدارر المشـروع بهدى رفع مسـتوى  يحق للأمانة أثناء فترر العقد تيسـيس  ياي قانوني مشـترك مع المسـتث •

 الحو مة بين الأطراى وةلك وفق الأنظمة والتعليمات التي تحكم ةلك.

 

 زيادة العائد السنوي للأمـانة: .4

( من الاي ار المستحق للأمانة بعد الخمس 5%يزيد العالاد السنو، المستحق للأمانة من دلل المشروع بنسبة ) •

 ، عل  اي تكوي الزيادر  ل لمس سنوات بشكل ترا مي. سنوات الأول  من بداية مدر العقد

 

 النشاط الاستثماري المسموح بم:  .5

 مدينة متكاملة لخدمات المر بات" والتي تشمل ما يلي:هو "النشا  الاستثمار، المسمو  بم 

 جولًا: الأنشطة الاستثمارية الرئيسية

 الأنشطة الت ارية: •

o .معارض و الات السيارات ال ديدر 

o .معارض السيارات المستعملة 

o .)صالات عرض متعددر العلامات )أوتو مول 

o مستقبلية( -معارض سيارات نادرر ) لاسيكية 

o .معارض لبيع الدراجات النارية 

o .مرا ز تمويل وتيمين المر بات 

o .)مسااات ت ارية مساندر )مطاعم، مقاهي، لدمات عملاء 

 أنشطة لدمات المر بات: •

o و هربالاية.را ز صيانة ميكانيكية م 

o .ورش الهيكل والدهاي 

o .مرا ز فحص المر بات 

o .محلات قطع الغيار والإ سسوارات 

o .مغاسل السيارات ومرا ز العناية بالمر بات 

 الأنشطة اللوجستية والتشغيلية: •

o .سااات مزادات المر بات 

o .مستودعات التخزين وقطع الغيار 

o .أنشطة النقل والخدمات اللوجستية 

o قيلة والمعدات.أنشطة المر بات الث 

o مكات  تشغيل وإدارر الأساطيل. 

 

 ثانياً: الأنشطة الاستثمارية المرافقة

 أنشطة داعمة: •

o .مكات  إدارية للشر ات والمستثمرين 

o .مقرات شر ات التقنية والأنظمة ال  ية المرتبطة بقطاع السيارات 

o .مرا ز تدري  وتيهيل الكوادر الفنية 

o  مرتبطة بالقطاع.لدمات اكومية وتنظيمية 
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 أنشطة ةات قيمة ماافة: •

o .)الول رقمية ولدمات إلكترونية )ا وزات، مزادات رقمية 

o .مناطق ت ربة المر بات والعروض الحية 

o .مدرسة لتعليم قيادر السيارات 

o .مدارس سباق للمحترفين والهوار 

o .أ اديمية للقيادر الااترافية 

o )البة سباق )دراجات، دريف ، تايم أتاك 

o ت ت ربة قيادر للسيارات ال ديدر.مسارا 

o للكبار وال غار. ج ارتين 

o .عروض دريف  واستعراضات سيارات 

o .لدمات ما بعد البيع المتقدمة 

o .إدارر وتشغيل متكاملة لمرافق المشروع 

o .أ، أنشطة ألرى لا تتعارض مع طبيعة النشا ، وتوافق عليها الأمانة 

 

 غير ه ا النشا .ولا ي وز للمستثمر استعمال الأرض في  •

يتمثل النشـا  الاسـتثمار، للمشـروع في تطوير وتشـغيل مدينة سـيارات متكاملة تُعد أول وجهة موادر لقطاع   •

الســــــيارات في المدينة المنورر، ت مع تح  مظلتها  افة الأنشــــــطة المرتبطة بدورر ايار المر بة، ضــــــمن بيئة  

يزر، بما يحقق  فاءر تشــغيلية عالية وقيمة اســتثمارية ااــرية منظمة وبنية تحتية متكاملة، وهوية عمرانية مم

 .مستدامة

يلتزم المســـــــتثمر بتنظيم توزيع الأنشـــــــطة دالل المشـــــــروع وفق المخطط العام المعتمد، بما يحقق الف ـــــــل  •

 .الوظيفي بين المناطق الت ارية والخدمية واللوجستية، ويمنع التدالل غير المنظم بين الأنشطة

ات ــة، والخدمــزيــر ــخ المــابــل، المطــاســغــللم  ةــ ــمخ  ²( م200,000در  )ــ  قــد أدنــير اــر بتوفــمــثــتــســزم المــتــلــي •

 المساندر، وفق المخطط العام المعتمد.

يلتزم المســــــتثمر بتوفير الول مرورية وتنظيمية داللية، وربط المشــــــروع بشــــــبكة الطرق المحيطة، مع الالتزام  •

 .ا يتعلق بالحر ة المرورية، مواقف السيارات، ومسارات المر بات الثقيلةباشتراطات ال هات المخت ة فيم

يلتزم المسـتثمر بتطبيق معايير الاسـتدامة البيئية المعتمدر، بما يشـمل إدارر النفايات ال ـناعية، معال ة الزيوت  •

 .بة عل  الالتزام البيئيوالمواد الخطرر، ترشيد استهلاك الطاقة والميا ، والالتزام بمعايير المر ز الوطني للرقا

يلتزم المسـتثمر بتوفير أنظمة تشـغيل وإدارر ة ية للمشـروع، تشـمل عل  سـبيل المثال أنظمة الأمن والمراقبة،  •

 .إدارر المواقف، وإدارر الحر ة الداللية، بما يحقق  فاءر تشغيلية عالية

ل الواجهات، التشـ ير، والإضـاءر، وبما يحد يلتزم المسـتثمر بتوايد الهوية العمرانية والب ـرية للمشـروع، بما يشـم •

 من التشو  الب ر،.

 

 مرافق الموقع الاستثماري: .6

ــروع، وفق المخطط العام المعتمد، وبما لا  ــغيل الأنشـــطة التالية دالل نطاق المشـ ــتثمر بتطوير وتشـ يُســـمح للمسـ

 :يتعارض مع الأنظمة واللوالاح والاشتراطات المعتمدر من ال هات المخت ة
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 :الأنشطة التكميلية والخدمية

يُســمح للمســتثمر بتطوير وتشــغيل أنشــطة تكميلية مرتبطة بطبيعة المشــروع وتخدم زوار  والعاملين فيم، عل  ألا 

 تُعد نشاطًا رلايسيًا أو مستقلًا، وتشمل ما يلي:

شـروع أو بخدمة قاعات متعددر الاسـتخدام، ومسـار ، ومرافق للفعاليات والمعارض والمؤتمرات المرتبطة بالم •

 أنشطتم.

مرافق فندقية أو وادات ضــيافة ق ــيرر الإقامة لخدمة زوار المشــروع والعارضــين والمشــار ين في الفعاليات   •

 والمزادات.

وادات إقامة تشغيلية مخ  ة لسكن العاملين والموظفين بالمشروع، وغير مخ  ة للسكن الدالام أو التيجير  •

 السكني العام.

نشــــطة التكميلية لموافقة ال هات المخت ــــة، وألا تتعارض مع المخطط العام أو تؤثر  عل  أي تخاــــع جميع الأ •

 عل  ت نيف النشا  الاستثمار، للمشروع.

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية:  .7

المعتمدر في يلتزم المســـتثمر بتنفي  جميع الت ـــاميم المعمارية وفق الموجهات الت ـــميمية للهوية العمرانية  •

المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخاص بالمدينة المنورر والالتزام بالاــــوابط ال ــــادرر من ال هات 

 المعنية.

 

 المسؤولية عن المخالفات:  .8

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام ال هات المخت ـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في  • المسـ

 الموقع.

 

 ت التشغيل والصيانة: اشتراطا .9

ي   عل  المســتثمر التعاقد مع إادى الشــر ات المتخ ــ ــة في م ال ال ــيانة للقيام بيعمال ال ــيانة الدورية  •

للأجهزر، والمعـدات، والمـا ينـات .... إلخ الموجودر بـالمشـــــــروع مثـل: المـا ينـات ومراو  التكييف، وأجهزر إطفـاء 

 .ومكافحة الحريق ولزانات الميا  .... إلخ

ــتثمر أي يقـدم للأمـانـة في اـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة  • ي ـ  عل  المســـــ

ــيانة التي تم ، مبينا بم تفاصـــيل الإصـــلااات التي  ومســـ ل لد، الهيئة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال ال ـ

 نف ت.

 ة للقيام بيعمال نظافة الموقع.ي   عل  المستثمر التعاقد مع إادى الشر ات المتخ  ة في م ال النظاف •

ــتثمر أي يعمــل عل  تــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر عل  مواجهــة اــالات الطوار ،  • ي ــ  عل  المســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإللاء الأفراد من المبن  في اـالات الطوار ،  ولـديهم القـدرر عل  اســـــ

 والتنسيق مع ال هات المخت ة.

 ر أي يعمل عل  تيمين عدد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام.عل  المستثم •

 

 الاشتراطات الأمنية:  .10

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والحراســة  •

ــ بخ وص تلك  28/11/1437( وتاريخ  56610الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزار، رقم ) هــــ

 الاشتراطات.
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ــئوي   • ــؤوي المالية والإدارية بوزارر الشــ ــعادر مدير عام الشــ ــوت وةلك وفق تعميم ســ ــة عل  المنشــ تيمين اراســ

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )

 

 تأمين غرفة إسعافات جولية: .11

ــعافات   • ــتثمر تيمين غرفة إسـ ــحية لغرى عل  المسـ ــتراطات ال ـ أولية م هزر ب ميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشـ

الإسعافات ال ادرر من الإدارر العامة ل حة البيئة بوزارر البلديات والاسكاي( وتح  إشراى شخص مدرب عل   

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة.

 

 اللوحات الإعلانية:  .12

ــكاي  • ــادرر من وزارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للواات الإعلانية والدعالاية ال ـ ــتثمر بتطبيق الاشـ يلتزم المسـ

 فيما يتعلق باللواات الدعالاية للمبن  والتي تقام أمامم. 

 

 اللوحات التعريفية:  .13

مباشــرر. موضــحاً بها اســم يلتزم المســتثمر بعمل لواات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع  •

المشروع وشعار الأمانة وشعار الشر ة واسم المستثمر واستشار، المشروع ومقاول المشروع وا، معلومات  

 الرر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:   .14

ــروع و • ــة للتيثيرات المرورية النات ة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ ةلك من للال أاد ي   عل  المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرلص لها بمزاولة المهنة ومس لة لد، الهيئة السعودية للمهندسين.

 

 متطلبات الأشخاص ثوي الإعاقة: .15

ــخاص ةو، الإعاقة،  • ــخاص ةو، الإعاقة وفقاً لنظام اقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في ت ــ

 و، الإعاقة.ودليل الوصول الشامل للأشخاص ة
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 : الاشتراطات الفنية الثامن القسم  

 : الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية .1

يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــرو  والمتطلبات الواردر بالأدلة والأ واد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفي ية والفنية ال ادرر من وزارر البلديات والإسكاي  •

 نظام إجراءات التراليص البلدية ولالاحتم التنفي ية ال ادر من وزارر البلديات والإسكاي. •

 نية ال ادرر عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وال ودر.الأنظمة واللوالاح التنفي ية واللوالاح الف •

 المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الاوضاء، ال ادرر عن المر ز الوطني للرقابة عل  الالتزام البيئي.  •

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. •

 www.hrsd.gov.sa نمية الاجتماعيةالأنظمة واللوالاح ال ادرر من وزارر الموارد البشرية والت •

 الأنظمة واللوالاح ال ادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 السعودية.اشتراطات الطراز المعمار، للهوية العمرانية ال ادر من العمارر  •

ة العمرانية المعتمدر في إدارر التراليص اشــــــتراطات الت ــــــاميم المعمارية وفق الموجهات الت ــــــميمية للهوي •

 الإنشالاية بيمانة منطقة المدينة المنورر

ول ــــوصــــاً إصــــداراتم  www.sbc.gov.sa   ود البناء الســــعود، ال ــــادر عن الل نة الوطنية لكود البناء الســــعود، •

 التالية:

o  ود البناء السعود، العام (SBC201) 

o  م موعة الأ واد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعود، الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعود، الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعود، لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعود، ال حي(SBC701-702) 

o  الكود السعود، للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات ال حية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. •

 .الالتزام ب ميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشا  محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعة •

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية:  .2

ي   مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من ايث الارتفاع المسـمو  بم ونسـ  البناء   •

والارتدادات النظامية اســـ  نظام البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراليص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.

 
 
 
 

 جو من للال مسح الرمز:

 

 

  المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان  نأمل زيارة الرابط التاليلمزيد من 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 تقييم العروض: التاسعالقسم  

 سرية تقييم العروض:  .1

ــاء أ، بيـانـات، أو رســـــــومـات، أو وثـالاق، أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض  • تلتزم ال هـة المتعـاقـدر بعـدم إفشـــــ

المســتلمة، ســواءً  اي الإفشــاء تحريرياً، أو شــفهياً، أو اســتغلالها، أو الإف ــا  عنها إل  أ، شــخص، ويســر، ةلك 

تكوي قد اطلع  عليم في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوي تخص المتنافسـين، عل   ل ما بحوزتها أو ما  

 باستثناء نشر المعلومات التي يطل  من ال هة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية.

 

 معايير تقييم العروض:  .2

 ها:تخاع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إل  عملية مسح للمعايير الأساسية، من

 ي وز اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدر منها، عل  سبيل ال  ر لا الح ر: •

o  ،ع العرض قُدّم العرض بشـكل مختلف عن الشـكل المحدّد في  راسـة الشـرو  والمواصـفات ه  ، أو لم يُوقع

ا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوىِ متطلبات العرض.  أو لم يتامّن العرض أيًّ

o ير مكتمل أو غير محدّد أو مبهماً.إةا  اي غ 

o   إةا ادّ العرض من الاماي ة، ال لة أو عدّلم، أو لم يقدّم الاماي البنكي، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة

 التي تعتبرها الأمانة معلومات جوهرية.

 الفني.نقا  التقييم  % وأعل  من م موع70يعتبر العرض م تاز فنيًا إةا تم الح ول عل  نسبة  •

في  يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية الم تازر، والتيار المتنافس الفالاز صـــــــاا  العرض المالي الأعل  •

 الأجرر السنوية.

 

 تصحيح العروض:  .3

ــتثمـار في العرض   • ــعـار الواردر من ل نـة الاســـــ وإجراء   -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو م موعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 زمة في العرض.الت حيحات الحسابية اللا

ــعر المبين  تابة، وإةا وجد التلاى   • ــعر المبين بالأرقام، يؤل  بالسـ ــعر المبين  تابة والسـ إةا وجد التلاى بين السـ

 بين سعر الوادر وسعر م موعها، فيؤل  بسعر الوادر.

ــحيح الوارد في الفقرر )الثانية(، فيحق لل • ــلوب الت ـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ  نة بعد إةا وجدت دلالال تؤ د عدم صـ

التـي ـد من التوازي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـم في العرض والعروض الألرى والأســـــــعـار 

 التقديرية، الأل  بالسعر الوارد في العرض ال ، يثب  لها صحتم، ويستبعد المتنافس عند رفام له ا السعر.

الألطاء الحســابية في الأســعار بعد ت ــحيحها وفقاً  ي وز لل نة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا ت اوزت •

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادرً أو نق اً.10لأاكام ه   الفقرر أ ثر من )

 

 فحص العروض:  .4

 تلتزم ل نة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشرو  المنافسة، مع مراعار ما يلي: •

الأســـــــعـار التقـديريـة،  مـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد تفتح الل نـة ملف   •

 المحدد ل لك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة ب لك.

ــيلًا في ه   الكراســـــــة أو  ان   • إةا لم يقدم صـــــــاا  العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنو  عنها تف ـــــ

 ام ـة عل  ألا تزيد عل  )عشرر( أيـل لااية، فيمنح صاا  العرض مدر تحددها الل نالشهادات المقدمة منتهية ا

ــماي  ــادر الاـ ــة وي ـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوق  المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ عمل لاسـ

 البنكي.
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ــية عل  أ ثر العروض ســــعراً فإةا ت • ــاي أو أ ثر في التقييم الكلي، فتتم الترســ ــاوى عرضــ ســــاوت في ةلك،  إةا تســ

فتقوم ال هة المتعاقدر بت زلاة المنافســـــة بين العروض المتســـــاوية، مت   ان  شـــــرو  ومواصـــــفات المزايدر 

 تسمح ب لك، وإةا لم ينص عل  الت زلاة، وت رى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في اال تع ر ةلك.

 

 المعايير الفنية والمالية للتقليم الفني للعروض:  .5

 % وأعل  من م موع نقا  التقييم الفني.70يعتبر العرض م تاز فنيًا إةا تم الح ول عل  نسبة  •

 

 

 البنود 

 الأساسية

 البنود 

 الفرعية
 وصف البنود الفرعية 

 وزي البند

 ( %الفرعي )

ة
ني
ف
 ال
ير
اي
ع
م
ال

 

ة
ني
ف
 ال
ت
درا
ق
ال

 

الهيكل القانوني والتنظيمي،  تقديم ملف تعريفي عن الشر ة يشمل: )التيسيس، وم الات التخ ص،  

ــرا ات أو الاعتمادات ةات العلاقة( وأ، معلومات ألرى تبُرز تميز الشــــر ة في المشــــروع محل   والشــ

 الكراسة

%10 

ســنوات الخبرر في تنفي  مشــروعات مماثلة للنشــا  محل الكراســة )مدي ســيارات، مناطق صــناعية، 

بالمشــاريع    قالامةســنوات وتقديم  5تقل عن  م معات ت ارية متخ ــ ــة، مناطق لوجســتية( عل  ألا

 واالتها  المنف ر

%10 

 :تقديم الت اميم والمخطط العام المعتمد للمشروع عل  أي تتامن ما يلي

 .وتوزيع المناطق الوظيفية (Master Plan) المخطط العام

 .تكامل الت ميم مع الهوية العمرانية والب رية للمدينة المنورر

 .المر بات الخفيفة والثقيلة دالل المشروعتنظيم ار ة 

 .مراعار معايير السلامة، سهولة الوصول، والاستدامة البيئية

 لطة لاستخدام الأنظمة التقنية وال  ية في إدارر المشروع

%20 

لطة تنفي  متكاملة توضـح مراال تنفي  المشـروع من اسـتلام الموقع ات  التشـغيل الكامل، تشـمل  

 .الأنشطة الرلايسية، ال دول الزمني، مراال البناء، وآلية تسليم المناطق التشغيلية
%10 

 :آلية إدارر المشروع بعد التشغيل، وتشمل التشغيل توضحلطة 

 :تقديم لطة تشغيل توضح آلية إدارر المشروع بعد التشغيل، وتشمل

 .نموة  إدارر وتشغيل مدينة السيارات

 .الأنشطة والمستيجرين دالل المشروعآلية تنظيم 

 .إدارر الحر ة المرورية والمواقف الداللية

 .الكادر الإدار، والفني وآلية الحو مة

 .لطط التعامل مع الحالات الطارلاة

%20 

 5% لطة إدارر المخاطر والحالات الطارلاة أثناء تنفي  المشروع

ة 
لي
ما
 ال
ت
درا
ق
ال

 

المعتمدر لمدر ســــنتين عل  الأقل بشــــكل مســــتقل لكل ســــنة مالية، عل  أي تقديم القوالام المالية  

 تكوي القوالام المالية معتمدر من قبل محاس  قانوني معتمد
%10 

تقديم دراسة جدوى مالية متكاملة من مكت  دراسات جدوى معتمد، تتامن التكـــــاليف والإيرادات  

الحالية، العالاد عل  الاســــتثمار، معدل العالاد الداللي، والمؤشــــرات المالية الرلايســــية )صــــافي القيمة 

 فترر الاسترداد( وم ادر التمويل وآلية تغطيتها

%15 

 100% الإجـــــــــــــمـــــــــــــالـــــــــــــي 
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 مرحلة التقييم المالي:  .6

 للمشاريع الم تازر فنياً اس  التف يل الآتي: يكوي تقييم العروض المالية •

 

 

)الأجرر الســـــنوية( عل  الدرجة الكاملة في البند ويتم ترتي  بقية يح ـــــل العرض صـــــاا  الرقم الأعل  في بند   •

 العروض بناءً عل  نسبتهم من الرقم الأعل  من البند.

يح ــل العرض صــاا  الرقم الأعل  في بند )نســبة المشــار ة في الإيرادات( عل  الدرجة الكاملة في البند ويتم  •

 عل  في البند.ترتي  بقية العروض بناءً عل  نسبتهم من الرقم الأ

 يتم ترتي  العروض بشكل نهالاي بناءً عل  العرض الأعل  في م موع الدرجة الموزونة للبندين. •

 مثال توضيحي )جميع الأرقام الواردر لغــرض الإياا  فقط(: •

 

 العرض الثاني  العرض الأول  البند

 مليوي  55 مليوي  50 الأجرر السنوية 

 %30 %40 الإيراداتنسبة المشار ة في 

 60 55 %(60درجة تقييم البند الأول )من  

 30 40 %(40درجة تقييم البند الثاني )من  

 90 95 الدرجة النهالاية 

 ثاني أفال عرض  أفال عرض  ترتي  العروض

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 معادلة ااتساب الدرجة  %وزي التقييم  العرض المالي بند 

 60%)قيمة العرض/العرض صاا  الرقم الأعل  في البند( ×  60% الأجرر السنوية  1-1

 40%)قيمة العرض/العرض صاا  الرقم الأعل  في البند( ×  40% نسبة المشار ة في الإيرادات  1-2
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ــة رقم ت ــة  01-26-003001-4001نموثج تقديم عطاء للفرصــ ــاء وتشــــغيل ب( الخاصــ ــيانة  إنشــ وصــ

 ( 1رقم ت  مرفق – مدينة متكاملة لخدمات المركبات

 

 سعادة رئيس ل نة فتح المظاريف 

 السلام عليكم ورامة اللم وبر اتم،،،

ــة   ــتثمارية الخاصـ ــة الاسـ ــارر إل  الفرصـ ــيانة مدينة متكاملة لخدمات المر باتبإشـ ــغيل وصـ ــاء وتشـ ،  إنشـ

ــ، وايث تم شراؤنا لكراسة شرو   09/08/1447  خ ـــبتاري ف ـــال حفي   عنها ن ـــوالمعلبموقع فرص    المطرواة هـ

ــة به     ــتراطات الخاصــــ ــورتم، واطلعنا عل   افة الاشــــ ــال المرفق صــــ ــة بموج  الإي ــــ ــفات المنافســــ ومواصــــ

 .المنافسة،  ما تم معاينة العقار عل  الطبيعة معاينة تامة نافية لل هالة

 اس  الأسعار الموضحة في ال دول التالي:  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئ ار الموقع الموضح أعلا  

 

وت دوي برفقم  راسة الشـــــرو  والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــاي بنكي  

ــل عن ) ــد من قبل  25بقيمة لا تقـ ــرو  وغير قابل للإلغاء وقابل للت ديـ ــر مشـ ــاء السنو، )غيـ %( من قيمة العطـ

 الطرى الأول دوي الرجوع للطرى الثاني( و افة المستندات المطلوبة في  راسة الشرو  والمواصفات. 

 

 

 ................................................................................. : والختم التوقيع ................................................................................. الاسم: 
 

 لسنة الأول  )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة ا أجررقيمة 

  ـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة %نسبة المشار ة في الإيرادات )

  ـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشر ة/المؤسسة 

           الس ل الت ار، 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فا س

  الرمز البريد،   ص.ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 الدفعات:  جدولة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 آلر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها( من قيمة 5%زيادر دورية للأجرر السنوية  ل لمس سنوات بنسبة )

 الفترر م 
نسبة 

 الزيادر
 قيمة الأجرر

عدد  

 السنوات 

نسبة 

مشار ة 

 الإيرادات 

 إجمالي القيمة الكلية للفترر

 لا يوجد  الخمس سنوات الأول  1

 1 

ت 
دا
را
لإي
ي ا
ف
ة 
ر 
شا
م
 ال
ة
سب
لن
قاً 
ف
و
ت 
دا
را
لإي
ن ا
م
ة 
مان
لأ
ة ا
 
ا
ل 
م
 ا

 
 

 3 توجد أجرر( فترر ت هيز وإنشاء)لا 

 1  

  5  5% الخمس سنوات الثانية  2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة  3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة  4

  5  5% الخمس سنوات الخامسة  5

  5  5% الخمس سنوات السادسة  6

  5  5% الخمس سنوات السابعة  7

  5  5% الثامنة الخمس سنوات  8

  5  5% الخمس سنوات التاسعة  9

  5  5% الخمس سنوات الأليرر 10
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ت رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع عل   راسة الشرو  والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزم بما جاء بها. -

ــرى اطلع عل  جميع النظم   - ــة وعل  وجم لاص لالاحة الت ـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات ال ـ السـ

هـــــــــ، وتعليماتها التنفي ية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية ال ـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883ال ادرر بالقرار الوزار، رقم )

 المعروض للتيجير معاينة تامة نافية لل هالة.عاين الموقع  -

 

 التوقيع
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 (: نموثج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ت 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل  جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم المواّد  الس ل الت ار، 
 جمعية شر ة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم ال وال المس ل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريد،  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنواي المخت ر

       

 تعهّد ب حة البيانات 

الواردر أعلا  وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية، وأي أ، إلطار أو تبليغ يتم عبر ه   أقر أنا الموقع أدنا  ب ـــحة جميع البينات 

  العناوين،  ما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنت اً لآثار  النظامية، ولا يحق لي الاعتراض أو الاات ا  لااقاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات عل  ه 

( سـبعة أيام من تاريخ 7الة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورر بي، تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلا  للال )أتعهّد بإلطار و 

 التعديل أو التغيير، وفي االة إللالي ب لك فيعد الإبلاغ عل  العناوين الواردر صحيحاً ومنت اً لآثار  النظامية

 بيانات المقر بما فيم

 الاسم الاسم الاسم
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